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Estudo Teécnico Preliminar 38/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23113.006648/2024-01

2. Descricao da necessidade

2.1. A presente licitacdo destina-se a concessao onerosa de espaco para o funcionamento de um servico de Cantina
/Lanchonete, inclusive self service e/ou fast food, para comercializacdo de alimentos e de bebidas ndo alcodlicas.
O futuro contrato substituird o atual (42/2016 - com a MOURA TORTA LTDA. ME), com vigéncia até 30/05

/2024.

2.2. A manutencdo da oferta desse tipo de servico é importante para a universidade tendo em vista a necessidade
de disponibilizar opgdes de alimentacdo para a comunidade académica, a fim de: ter uma certa variedade de
estabelecimentos do ramo; de distribuir a demanda pela regido e de ter opgdes viaveis em alguns pontos do Campus

Aloisio de Campos, em Sao Crist6vao.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Pré-Reitoria de Planejamento e Orcamento Sérgio Savio Ferreira da Conceicdo

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1. Os requisitos da contratagdo abrangem:

4.1.1. Para atendimento da necessidade, a CONCESSIONARIA, além de observar as diretrizes gerais e
especificas ao servico, devera comprovar a aptiddo para atender as necessidades demandadas pela concessdo. A
empresa devera observar e cumprir todas as condi¢Ges previstas no Instrumento Convocatoério da licitacdo e
Seus anexos.

4.1.2. E 6nus exclusivo da CONCESSIONARIA a montagem da Cantina/Lanchonete, o que abrange mesas,
cadeiras, pratos, talheres, etc., as instalagdes necessarias e as aquisicoes de materiais, equipamentos e outros
bens para o seu devido funcionamento.

4.1.3. O espago cedido e suas instalagcdes para funcionamento da Cantina/Lanchonete, bem como a
conservacio e gastos de manutencio da estrutura ficam sob inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA,
sem direito a cobrangas futuras a CONCEDENTE, por despesas feitas com as manutengdes da referida
estrutura a titulo de ressarcimento.

4.1.4. Os custos de projeto e execugdo para qualquer adequacdo do imével, para funcionamento Cantina
/Lanchonete, exigida pela legislacio vigente, serdo suportados, exclusivamente, pela CONCESSIONARIA,
desde que previamente anuidas pela CONCEDENTE

4.1.5. Caso a CONCEDENTE pretenda efetuar modificacOes na éarea cedida, sera necessaria autorizacdo da
CONCESSIONARIA, que, mediante laudo do setor competente e, conforme disposto no Cédigo Civil, avaliara
acerca da possibilidade de indenizagdo do gasto a ser realizado.
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4.1.6. A realizacdo de melhorias na estrutura fisica somente sera aceita pela fiscalizacdo mediante
comprovagao de trés orcamentos emitidos por pessoa juridica especializada.

4.1.7. A fiscalizagdo podera reprovar o orcamento, caso verifique que o valor estd fora do prego de
mercado. Os valores poderdo ser verificados em sites e através de consulta ao Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI), pelo Sistema de Orcamento de Obras de
Sergipe (ORSE) e também pelo painel de compras do Governo Federal

4.1.8. CONCESSIONARIA sera responsavel pelos danos ao imével pertencente 8 CONCEDENTE, devendo
promover a substituicdo e reparos necessarios, arcando com todos os 6nus inerentes ao dano.

4.1.9. A CONCESSIONARIA devera manter um cardapio variado, evitando-se repeticio continua, monotonia
alimentar e prezando pelas leis da alimentagdo.

4.1.10. A CONCESSIONARIA devera fornecer os alimentos atendendo a critérios e técnicas culinarias em
conformidade com normas nutricionais apropriadas, bem como as normas de higiene e apresentacdo dos
alimentos, em especial observar o disposto na Resolugdao RDC 216-ANVISA.

4.1.11. Na distribuicao dos alimentos deverao ser utilizados equipamentos especificos para frios e quentes.

4.1.12. Ndo sera permitida a venda ou exposicdo de bebidas alcodlicas na Cantina/Lanchonete, nem o comércio
de substancias ilicitas.

4.1.13. A UFS podera vedar a venda de toda e qualquer mercadoria ou produto, quando julgar inconveniente ao
interesse publico e a sua imagem.

4.1.14. A Concessionaria devera utilizar as instalacdes concedidas pela Administracdo exclusivamente no
cumprimento do objeto pactuado, correndo as suas expensas as melhorias, a conservacdo, a guarda e a
manutencdo dos iméveis;

4.1.15. A manutencao e a limpeza de instalagdes e equipamentos ficam sob a responsabilidade exclusiva da
CONCESSIONARIA, decorrentes da prestacio do servico, a qual arcaré fornecimento de material de
limpeza e higiene necessarios.

4.1.16. A CONCESSIONARIA fica obrigada a fornecer e expor o cardépio contendo os precos das refeicdes e
demais produtos oferecidos.

4.1.17. Ndo serd permitida a estocagem de quaisquer tipos de materiais e equipamentos fora das dependéncias
da Cantina/Lanchonete.

4.1.18. Ndo sera permitida a venda de qualquer produto sem comprovacao de origem ou de origem duvidosa,
ou de qualquer produto ou substancia ilicita.

4.1.19. E terminantemente proibida a venda de qualquer material fora da validade, sem especificacdo da origem,
sem nota fiscal, incluindo as bebidas e alimentos sem registro de fabricaco.

4.1.20. A Concessionaria devera afixar os precos dos alimentos e bebidas em quadro visivel aos
frequentadores;

4.1.21. Os pregos praticados pela CONCESSIONARIA néo poderéo ultrapassar os usuais de mercado.

4.1.22. Os empregados da CONCESSIONARIA que manipularem alimentos deverdo usar uniformes apropriados,
em perfeitas condi¢des de higiene, predominantemente na cor branca, sapatos, ténis e outros que se fizerem
necessarios, especialmente EPI's ligados direta ou indiretamente ao combate ou controle de doengas
infectocontagiosas, como, por exemplo, contra 0 COVID-19;

4.1.23. A Contratada deverd adotar praticas de sustentabilidade ambiental.

4.1.24. Deverdo ser mantidos nos locais de trabalho, somente empregados que tenham a idade permitida por lei
para o exercicio da atividade e que gozem de boa satde fisica e mental;
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4.1.25. A mdo de obra necessdria a execucdo dos servigos, objeto da presente Concessdo, serd de exclusiva
responsabilidade da CONCESSIONARIA, observando-se a legislacdo trabalhista, previdenciéria, fiscal e as
normas de Seguranca e Higiene do Trabalho e as resolugdes da ANVISA;

4.1.26. A CONCESSIONARIA ndo podera usar as instalacdes e equipamentos da Cantina/Lanchonete para
produzir alimentos e servigos para outros estabelecimentos localizados fora do Campus José Aloisio de
Campos.

4.1.27. A CONCESSIONARIA ndo poderé oferecer qualquer outro tipo de servico nao relacionado com a atividade
fim.

4.2. Quanto a forma da execucdo dos servicos, tem-se:

4.2.1. Para o inicio das atividades, apds emissdo da Ordem de Ocupagdo, serd admitido um prazo méaximo de 45
dias.

4.2.2. Na ocasido da assinatura da ordem de ocupagdo, devera ser apresentada a lista de todos os equipamentos
elétricos a serem utilizados no local, de acordo com o modelo do Anexo do Termo de Referéncia.

4.2.3. A CONCESSIONARIA devera apresentar, antes do inicio de sua atividade na area concedida, o
Alvara de Funcionamento do estabelecimento na exploracdo da Cantina/Lanchonete emitido pela
Secretaria de Vigilancia Sanitaria.

4.2.4. Em nenhuma hipétese poderdo ser transferidos a terceiros a concessdo do espaco fisico.

4.2.5. O local da Cantina/Lanchonete sera supervisionado pelo fiscal do contrato designado, caso surjam
questdes pertinentes a correta execucao do contrato.

4.2.6. O horério de funcionamento da Cantina/Lanchonete compreendera o periodo de, no minimo, de segunda a
sexta das 08:00 as 20:00 horas.

4.3 A CONCESSIONARIA, no momento da assinatura do contrato, assinard também um Termo de
Responsabilidade no qual constardo as condi¢des estruturais do imével onde funcionara a Cantina/Lanchonete,
conforme laudo do setor competente.

4.4 Antes de assinar a Ordem de Servigo para ocupacdo da area, sera realizada uma vistoria prévia pelo
representante legal da empresa e pelo representante do setor competente. Nessa oportunidade serdo feitos
registros fotograficos da area cedida, os quais serdo cotejados no momento do encerramento do contrato, a fim
de se verificar quais as necessidades manutencdo para a devolugao da area.

4.4 O Contrato tera vigéncia inicial de 5 (cinco) anos, contatos a partir da data da emissdo da ordem de servico;

4.5. Sera objeto de disputa o maior valor pelo item, sagrando-se vencedor o licitante que ofertar o maior valor do
preco global;

4.6. Para o correto dimensionamento e elaboracdo de sua proposta, o licitante podera realizar vistoria nas
instalacGes do local de execucdo dos servigos. A vistoria devera ser previamente agendada com a concedente.

4.7. A Contratada devera arcar com as despesas referentes a Concessdao Remunerada de Uso, providenciando o
pagamento no respectivo prazo de vencimento.

4.8. Valores referentes a energia, dgua e esgoto, correrdo as expensas da CONCEDENTE, mas seus custos
compOem o valor total da concessdo.

5. Levantamento de Mercado

A Universidade Federal de Sergipe (UFS) pode oferecer uma variedade de opg¢Ges para utilizagdo de espaco, incluindo
concessoes onerosas. Algumas das op¢des comuns podem incluir:
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Salas de Aula: Estas podem ser alugadas para empresas ou organiza¢des que necessitem de espago para treinamentos,
workshops, conferéncias, etc.

2.

Laboratérios: Laboratérios especializados podem ser alugados para empresas que necessitam de equipamentos
especificos para pesquisa e desenvolvimento.

3.

Espacos para Eventos: A UFS pode disponibilizar auditérios, teatros, gindsios ou outros espagos para eventos como
palestras, semindrios, concertos, entre outros.

4.

Espacos para Empresas Incubadoras ou Startups: A universidade pode fornecer espacos para empresas emergentes
que desejem se beneficiar do ambiente académico e de recursos da universidade.

5.

Espacos para Restaurantes ou Cafeterias: A UFS pode oferecer concessdes para empresas de servicos alimenticios
que desejem operar dentro do campus.

6.

Espacos para Lojas e Comércio: Lojas de conveniéncia, livrarias, bancas de jornal e outras lojas podem alugar espagos
dentro do campus para atender as necessidades dos estudantes e funcionarios.

7.

Espacos para Pesquisa e Desenvolvimento em Parceria: Empresas podem colaborar com professores e pesquisadores
da UFS em projetos de pesquisa, e em troca, podem utilizar espacos dedicados para esses projetos.

8.
Estacionamento: A UFS pode disponibilizar estacionamento para aluguel a estudantes, funciondrios ou visitantes.
9.

Espacos Esportivos: Quadras esportivas, piscinas e outros espacos podem ser utilizados por empresas ou organizagoes
para eventos esportivos, torneios ou aulas.

10.

Publicidade e Patrocinio: Empresas podem patrocinar espacos ou eventos na universidade em troca de publicidade ou
exposicdo de marca.

Essas sdo apenas algumas das opgdes possiveis. A universidade pode adaptar suas ofertas de espago de acordo com as
necessidades e demandas da comunidade local e empresarial.

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1. A solucdo consiste basicamente na concessdo de espago fisico para empresa atuante no ramo de servico de
comercializacdo de lanches e refei¢cdes de forma segura e com qualidade sanitéria, sensorial, nutricional e ambiental
garantidas.
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6.2. Trata-se de servico comum, de carater continuado, sem fornecimento de mao de obra, a ser contratado mediante
licitagdo, na modalidade concorréncia em sua forma eletrénica.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A concessdo onerosa é de 1 (um) espaco medindo 86,57 m?, em area localizada nas proximidades da Associacdo dos
Docentes da Universidade Federal de Sergipe ADUFS, destinada a administragdo e exploracdo comercial de servi¢os de cantina
/lanchonete, inclusive self service e/ou fast food, uma vez que se trata de um espaco unico e integrado, de forma que a alocagdo
de apenas uma empresa para atender as necessidades referentes a prestacdo de servicos.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 53.245,00

UNIDADE
ITEM ESPECIFICACAO CATMAT DE QUANT.
MEDIDA

VALOR V.
UNITARIO T

CONCESSAO DE USO - AREA/IMOVEL PUBLICO:
concessdo onerosa de uso de 01 (um) espaco fisico com area de
86,57 m?, localizado nas proximidades da Associagdo dos
Docentes da Universidade Federal de Sergipe ADUFS - Cidade
Universitaria Prof. José Aloisio de Campus - Sdo Cristévao/SE,
ara administragdo e exploracdo comercial de servigos de cantina
/lanchonete, inclusive self service ou fast food, para
comercializagdo de alimentagdo e bebidas néo alcodlicas

19356 Unidade 1 R$4.384,37 | R$

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.0 ndo parcelamento da contratagdo se da pelo fato de ser um espago tinico e integrado, de forma que a alocagdo de apenas uma

empresa para atender as necessidades referentes a prestagdo de servigos na administragdo e exploragdo de atividade comercial de
alimentos e e bebidas ndo alcodlicas é mais adequada a realidade do local.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. A nova concessdo tem como objetivo substituir o contrato 42/2016 que estd em fase de finalizag&o, tendo em vista o prazo
maximo estabelecido pela legislacdo que baseou a contratagdo, processo 23113.008877/2023-71.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Diante da necessidade dos servicos ofertados de alimentacdo, visando atender a demanda dos usuérios de forma eficiente,
ininterrupta, e com o melhor custo beneficio, evitando que o usudrio tenha que se deslocar a drea externa para obter estes
servicos, a concessdo onerosa do espaco se alinha a missdo institucional, descrita no PDI 2021-2025:

1. Perfil institucional

()

1.2 Missao, Cadeia de Valor e Mapa Estratégico A razdo de ser da UFS est4 expressa em sua Missdo que é a de contribuir para o
progresso da sociedade por meio da geracao de conhecimento e da formagao de cidadaos criticos, éticos e comprometidos com o
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desenvolvimento sustentdvel. A partir de sua Visdo para o futuro, a UFS busca exceléncia académica, promover o
desenvolvimento e incluséo social pela educagdo. Para o cumprimento de sua Missdo e o atingimento da Visdo a UFS esta
alicercada em valores que orientam o seu comportamento: Sustentabilidade; Exceléncia, Respeito, Valorizacdo das pessoas,
Integracdo e Resiliéncia.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A ocupacdo de uma area para oferta de servicos de alimentacdo oferece uma série de beneficios a comunidade
académica: possibilita maior variedade da oferta de lanches/refei¢cdes; oferece conforto ao se ter acesso ao servigo
dentro do campus e dilui a demanda interna a fim de evitar concentracdo em poucas empresas e ter como
consequéncia a elevacao de precos.

12.2. O Campus desenvolve atividades de ensino, pesquisa e extensdo nas diversas areas, além de atividades administrativas e
operacionais. Ademais, no Campus, sdo realizadas intimeras agoes envolvendo alunos, professores, técnicos administrativos,
funcionarios terceirizados e comunidade externa

12.3. Nesse sentido, surge a necessidade dos servicos ofertados de alimentagdo, visando atender a demanda dos usuérios de
forma eficiente, ininterrupta, e com o melhor custo beneficio, evitando que o usudrio tenha que se deslocar a area externa para
obter estes servigos.

12.4. O campus Séo Cristévao possui aproximadamente 16.800 discentes, 1.180 docentes, 760 técnicos e 660 terceirizados que
possuem atividades dindmicas de jornada de trabalho, aula, pesquisa, dentre outras, onde o tempo entre atividades é restrito, um
local de alimentagdo dentro da institui¢do facilita a interlocucdo de atividade e proporciona inimeras vantagens em reducdo de
trajeto.

12.5. O campus Séo Cristévao tem status de Cidade Universitdria, o servico de alimentacdo dentro das dependéncias reforca essa

denominacdo, traduz a grandiosidade ndo sé de extensao como de circulacdo de pessoas, em conjunto com a prestagao de outros
servicos como bancérios, juridicos (Férum), proporciona a todos uma melhor qualidade de vida.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. As providéncias necessérias para a presente contratacao estdo sendo devidamente tomadas com o correto planejamento da
contratacdo, que envolve, dentre outras coisas:

13.1.1. Interagdo com as areas demandantes;

13.1.2. Formacao dos quantitativos com métodos objetivos;

13.1.3. Construgao dos documentos de planejamento da contratagao;
13.1.4. Levantamento de mercado de referéncia;

13.1.5. Gerenciamento das ARP’s ap6s finalizacdo do certame.

13.2. Como a area ainda esta ocupada, sera preciso fazer uma vistoria tdo logo esta seja esvaziada e viabilizar as
melhorias necessarias no espago, que nao forem obrigagoes da atual concessionaria.

13.3 Em termos de fiscalizacdo, sera preciso desenhar, registrar e divulgar - no Portal de Processos - os novos
fluxogramas, decorrentes das novas rotinas que serdo implementadas com a vigéncia do novo contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Toda atividade humana gera impactos ao meio ambiente. Reconhecendo essa realidade e buscando minimizar os danos
gerados, serdo incluidas nas obrigacGes da concessionaria:

14.1.1 A separacao dos residuos gerados em “secos” (reciclaveis) e “organicos”;
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14.1.2 O descarte de 6leo resultante de fritura de forma adequada. O descarte na rede de esgotos é proibido. Bem como, é
encorajada a destinagdo para entidades ou pessoas com capacidade de processamento desse dleo.

14.1.3 O uso de utensilios de plastico é desencorajado, em razdo do seu uso tnico e das graves consequéncias de sua longa
permanéncia no ambiente, ainda que em aterro sanitario.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel com restricoes esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.
15.1. Justificativa da Viabilidade com Restricoes

A Contratagdo apresentada é viavel e indispensével para viabilizar a atividade académica e administrativa ao possibilita maior
variedade da oferta de lanches/refei¢oes; oferece conforto ao se ter acesso ao servi¢o dentro do campus e dilui a
demanda interna a fim de evitar concentragcdo em poucas empresas e ter como consequéncia a elevacdo de precos. .
E se justifica conforme apresentado nos itens expostos anteriormente.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

FLAVIA FONSECA DIAS

Membro da Equipe de Planejamento da Contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/04/2024 as 12:59:46.

SERGIO SAVIO FERREIRA DA CONCEICAO

Pré6-reitor de Planejamento e Or¢camento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/04/2024 as 12:58:41.

DANIELLE ANDRADE DOS SANTOS MARINHO

Membro da equipe de planejamento da contratacdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/04/2024 as 07:46:35.
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